An einen Haushalt Zugestellt durch Post.at

Scharnsteiner Perspektiven

Red ma uber ...
Scharngtein

Folge 1

Eine zeitgemafe Raumordnung
far Scharnstein

Das zentrale Instrument fur eine Verringerung von
zugellosem Bodenverbrauch ist die Raumordnung. Mit
verbindlichen Vorgaben im Raumordnungsgesetz und
einer strikten Einhaltung der Rechtsgrundlagen kann
dieses fur kompakte, gunstig gelegene Siedlungs-
strukturen sorgen, die den Energieverbrauch vor allem
im Verkehrsbereich reduzieren.

Was halten Sie von einem Scharnsteiner Baulandmodell?




Bei Raumordnungsfragen mischen sowohl Bund,
Lander als auch die Gemeinden mit. Der Bund
kann z. B. im Forstbereich oder bei der Trassen-
festlegung von Bundestrallen in die Raumord-
nung eingreifen. Die Lander regeln die Uberortli-
che Raumplanung, die Gemeinden besorgen die
ortliche Raumplanung.

Blirgermeisterlnnen sehen sich als erste An-
sprechpartner in Umwidmungsfragen oft mit Be-
gehrlichkeiten von Grundbesitzern konfrontiert,
die sachlich kaum zu rechtfertigen sind.

LenkungsmaBBnahmen der Raumordnung
Um eine geordnete, finanzierbare, flachenspa-
rende und Klima-schonende Raumentwicklung
zu ermoglichen, kommen Gemeinden nicht ohne
LenkungsmaBBnahmen und ordnungspolitische
Eingriffe aus. Eine Siedlungsentwicklung sollte
nur dort stattfinden, wo sie wirklich sinnvoll und
vor allem umweltvertraglich ist. Dies fihrt immer
wieder zu Konflikten zwischen privaten Interes-
sen und dem Allgemeininteresse.

Die zentralen Planungsinstrumente der Gemein-
den sind das &rtliche Entwicklungskonzept (OEK),
die Flachenwidmungspldane und die Bebauungs-
plane. Von den Gemeinden muss zudem eine
vorausschauende Siedlungsentwicklung beachtet
werden.

Aktive Mobilisierung von Bauland

Unverzichtbar sind Baulandsicherungsvertrage,
damit neu gewidmetes Bauland auch entspre-
chend genutzt wird. Sollten neue Bauparzellen
nach bspw. fiinf Jahren nicht bebaut werden, hat
die Gemeinde entscheidende Eingriffsmoglich-
keiten, bspw. ein Vorkaufsrecht oder eine auto-

Die Zustandigkeiten in der
OO Raumordnung

matische Rickwidmung kdnnten darin festgelegt
werden. Diese MaBnahmen bewirken einen fakti-
schen Bauzwang und fithren zu einem Stopp von
Zersiedelung und unnoétigem Bodenverbrauch.
So kann die Gemeinde auch teure Infrastruktur-
kosten einsparen.

Zusatzlich konnen Gemeinden die im Zuge ei-
ner Umwidmung entstehenden Kosten starker
auf jene Eigentimer abwalzen, die Bauland aus
Anlagegriinden horten. Dies wiirde Baulandhor-
tung weniger attraktiv machen und Eigentimer
dazu bewegen, die Flachen rasch widmungs-
gemaR zu verwenden. Es ldsst sich zusammen-
fassendsagen,dassdenGemeindensehrwirksame
Instrumente fiir eine gute Siedlungsentwicklung
zur Verfligung stehen.

Zeitgemale ParzellengréRRen

Wahrend es in der Vergangenheit Ublich war,
Grundstiicksgrofien mit weit mehr als 1000 Qua-
dratmetern fiir Einfamilienhdusern zu widmen,
sind diese in Zeiten zligellosen Bodenverbrauchs
nicht mehr zu rechtfertigen. Folglich wirden
entlegene Standorte unattraktiver und zentrale
Lagen interessanter werden, wenn Einfamilien-
hauser im Grinen auf kleineren Grundstiicken
kiinftig weniger Boden verbrauchen durften.

FUR ... den Erhalt

hochwertiger
landwirtschaftlicher
Bodenflachen!

GEGEN ... weitere

Zersiedelung
unserer Gemeinde!

Die SPO auf der Seite der
Biirgerinnen im Herrnberg!

. Vizeblrgermeister Max Ebanfilhrer
eSalrals Fraktionsobfrau Bernadette Lang
_ & das SPO-Gemeinderatsteam

Es darf keinesfalls sein, dass einige Wenige von
unsachgemdfien Umwidmungen profitieren und
die Allgemeinheit in den Jahren nach der Um-
widmung die Zeche fiir die Folgekosten bezahlen
muss!

Novelle zum OO Raumord-
nungsgesetz 2020

Mit Jahresbeginn 2021 trat in Oberdsterreich ein
neues Raumordnungsgesetz in Kraft, das eine
weitere Zersiedelung verhindern soll. Gemeinden
werden darin verpflichtet, ihr Gemeindegebiet in
drei Entwicklungskategorien einzuteilen.

Die Siedlungsentwicklung soll hauptsachlich in den
,prioritaren Siedlungsschwerpunkten” stattfinden.
Das bedeutet fir Scharnstein, dass der Gemein-
derat in einem Entwicklungskonzept Flachen aus-
weisen muss, auf denen zukiinftig Baugrundstiicke
entstehen sollen.

Daneben soll es ,untergeordnete Siedlungs-
schwerpunkte” geben, in denen nur mehr eine be-
schrankte Besiedelung erfolgen kann. Fiir alle an-
deren Gemeindeflachen besteht ein allgemeines
Bebauungsverbot.

Welche Folgen hat das

far Scharnstein?

Der Scharnsteiner Gemeinderat, der fiir die Raum-
planung in der Gemeinde zustandig ist, muss also
eine sorgfaltige Planung jener Flachen vorneh-
men, auf denen zukiinftig gebaut oder eben nicht
mehr gebaut werden darf. Dabei ist besonders auf
die Zentrumsnahe in den historisch gewachsenen
Ortsteilen Scharnstein, Viechtwang und Muhldorf
zu achten. Sachlich eindeutige Fehlentwicklun-
gen, wie bspw. die beantragte Umwidmung einer
groBen Grinlandflache im Herrnberg, sollen da-
mit endgliltig der Vergangenheit angehoren.

Und das aus gutem Grund: Lange Verkehrswege,
lange Kanale, lange Strom- und Breitbandleitun-
gen verursachen einen hohen Aufwand, machen
die Versorgung teuer, erhdhen die Betriebskosten
und schranken die Kassen der Gemeinden massiv
ein. Vor allem aber die Umwelt leidet unter FIa-
chenversiegelung und Bodenverbrauch.




Scharnstein -
Danningergriinde

Viechtwang -
Mangergriinde

Eine geordnete, zentrumsnahe

Siedlungserweiterung ist moglich!
Hier drei Beispiele ...

Im Ortzentrum von Scharnstein wirden sich zweifel-
los die Danningergriinde fir eine Baulanderweiterung
eignen. Die Gemeinde miusste bei allfaligen Umwid-
mungen allerdings besonders sensibel vorgehen. Eine
Bewahrung von o6ffentlichen Naherholungszonen so-
wie Geh- und Radwegen in angrenzende Gebiete ware
besonders wichtig.

Im Ortsteil Viechtwang wiirden die Mangergriinde
nahe des Seniorenheims eine Siedlungserweiterung
ermoglichen. Auch dort misste unbedingt auf genli-
gend offentliche Freiraume geachtet werden.

Bereits mehrfach wurde die Marktgemeinde Scharn-
stein von den Fachleuten der Raumordnung des
Landes OO auf die Griinlandflichen In der Haid in
Miihldorf als geeignete Lage fiir eine geordnete Bau-
landerweiterung hingewiesen.

Initiative fiir leistbares Bauland

Das Grundprinzip fir ein Scharnsteiner Baulandmodell
konnte etwa so wie in Innerschwand im Bezirk Vock-
labruck aussehen:

Will ein Eigentiimer Grinland in Bauland umwidmen
lassen, tritt die Gemeinde auf den Plan und schreibt
den Preis vor. Dieser konnte aktuell bspw. bei max.
100 Euro je Quadratmeter liegen. Bei einer Einigung
mit dem Grundbesitzer wiirde umgewidmet werden.

Die leistbaren Griinde werden dann von der Gemein-
de vergeben. Bewerber mit einem Hauptwohnsitz
oder einem Arbeitsplatz in Scharnstein oder geblrtige
Scharnsteinerlnnen mit einer Heimkehrabsicht wer-
den bei der Vergabe bevorzugt.



St. Lorenz (Bezirk Vocklabruck)

Dort kdnnen nach Umwidmungen von Flachen 50
Prozent im freien Verkauf erfolgen, die anderen
50 Prozent werden glinstig und damit im Sinne
leistbaren Wohnens verkauft, sagt Blirgermeis-
ter Andreas Hammerl (OVP). Bei den gilinstigeren
Grundsticken behalt sich die Gemeinde die Ver-
gabe vor.

Innerschwand am Mondsee

Das Prinzip des Baulandmodels in Innerschwand
ist einfach: Will ein Eigentimer Griinland in Bau-
land umwidmen lassen, tritt die Gemeinde auf
den Plan und schreibt den Preis vor. Dazu kom-
men AufschlieBungs- und sonstige Nebenkosten.
Akzeptiert der Grinlandbesitzer das Angebot,
wird umgewidmet, sonst eben nicht. Die Griinde
werden dort seit vielen Jahren von der Gemein-
de vergeben, wobei Hauptwohnsitz, Arbeitsplatz
oder Heimkehrabsicht gebirtiger Innerschwand-
ner Vergabekriterien sind. Dieses System, sagt
Biirgermeister Alois Daxinger (OVP), habe sich
bewdhrt, wenn auch in Innerschwand die Zahl
der Grundsticksinteressenten hoher ist als das
Angebot.

Gosau (Bezirk Gmunden)

BGM Friedrich Posch (SPO) verhinderte, dass sich
eine auswartige Familie ein Haus im Ortszentrum
als Zweitwohnsitz kauft. Méglich machte den ju-
ristischen Sieg Gosaus das ,Vorbehaltsgesetz”,
das anldsslich des EU-Beitritts Osterreichs be-
schlossen wurde.

Zur Schaffung von Nebenwohnsitzen definierte
der Gemeinderat ein Areal am Ortsrand, wo da-
raufhin die Grundstiicke rasch vergeben waren.

reiche Raumordnungskonzepte
in anderen Gemeinden

Aktives Auftreten gegen
Spekulantentum

Die Almtalregion ist eine wunderschone Wohnge-
gend. Das zieht immer mehr wohlhabende Men-
schen an, die einen Zweitwohlsitz auf dem Land
grinden mochten. Es folgen steigende Grund-
stiickspreise, die wiederum dazu fihren, dass flr
Familien aus den Gemeinden oft leistbarer Wohn-
raum fehlt.

Es geht darum, aus den Fehlern der Vergangen-
heit zu lernen und diese nicht zu wiederholen.
Deshalb missen alle Moglichkeiten genutzt wer-
den, um der Immobilienspekulation entgegen-
zuwirken. Erste zarte Schritte dazu wurden in
unserer Gemeinde bereits vor mehreren Jahren
gesetzt, als im Zuge von Umwidmungsansuchen
Baulandsicherungsvertrage vorgeschrieben wur-
den. Ein Eigentimer von gewidmetem Baugrund
verpflichtet sich darin, ein Grundstlick nach den
aktuellen Bestimmungen dieser Vertrage inner-
halb von fiinf Jahren zu bebauen.

Weitere Werkzeuge fiir Gemeinden

Um Grundstiicksspekulation zu verhindern und
bauwillige Einheimische bei der Eigenheim-Griin-
dung zu unterstitzen, kdnnte die Gemeinde auch
sog. ,Vorbehaltsgebiete” widmen, auf denen
Freizeitwohnsitze zukiinftig nicht mehr gegriindet
werden dirften. Natirlich ware auch das Forcie-
ren von gemeinnitzigen Bauprojekten ein Hoff-
nungsschimmer fur ansiedlungswillige Familien,
um zu leistbarem Wohnraum zu kommen.

Unser Boden muss
geschutzt werden!

In einer kirzlich veroffentlichten Studie haben
WIFO und Statistik Austria die Bodenversiegelung
in Osterreich als gravierendes Umweltproblem
bezeichnet. Vor allem das hohe Ausgangsniveau
und der standige Anstieg an verbauter Flache
werden negativ gesehen. Im Beobachtungszeit-
raum von 2001 bis 2019 wuchs die Flachenver-
siegelung mit 25,7 Prozent deutlich schneller als
die Osterreichische Bevolkerung mit 10,4 Pro-
zent. Innerhalb von weniger als zwei Jahrzehnten
wurde in Osterreich mehr als die Fliche Wiens
versiegelt.

Allein in Oberosterreich werden taglich 2,2 Hek-
tar Boden flr Bau- und Verkehrszwecke ver-
braucht. Jahrlich verliert unser Land 0,5 Prozent
seiner Ackerflache und damit doppelt so viel wie
Deutschland. Das heimische StraBennetz ist mit
15 Metern pro Kopf eines der dichtesten in Euro-
pa, die Schweiz kommt nur auf die Halfte. Die FI3-
che der Shopping-Center hat sich seit 2000 mehr
als verdoppelt und mit 1,66 m2 Verkaufsflache
pro Kopf sind ,wir“ Europameister.

Es braucht daher auch - und vor allem in Scharn-
stein - dringend ein effektives Gegensteuern und
eine verantwortungsvolle Bodenpolitik. Es gilt
eine Trendwende im Flachenverbrauch einzulei-
ten, jede weitere ziigellose Bodenversiegelung
zu verhindern und unsere wertvollen Béden und
vielfaltigen Lebensraume zu schiitzen! Eine Fehl-
entscheidung wie In der Lahn, in der private Inter-
essen zum Nachteil der Allgemeingeit befriedet
wurden, darf es in Scharnstein nie wieder geben!

Beispiel Herrnberg: Das Land hat die einzig rich-
tige Antwort auf die unverantwortlichen Umwid-
mungspldne der Gemeinde im Jahr 2019 gegeben.
Durch die Versagung des Landes konnten massive
finanzielle und ékologische Folgekosten verhindert
werden, die im Falle einer Umwidmung in Bauland
in den ndchsten Jahren auf die Gemeindebevélke-
rung zugekommen wdren.

Googhe Ear

Umwidmungsdesaster In der Lahn: Wir brau-
chen keine Bauland-Widmungen an den Réindern
unserer Gemeinde, sondern einen vernlinftigen
Umgang mit unseren wertvollen Griinlandfléchen!



rdern einen 6-Punkte-Plan
e bessere Raumordnung in Scharnstein!

1. Vor jeglicher Neuwidmung von Bauland miissen bestehende Bauland-
reserven flir eine Bebauung verwendet werden.

2. Zersiedelung und FlachenfraR miissen in Scharnstein umgehend gestoppt
werden. Die Marktgemeinde darf zukiinftig keine groRflachigen
Umwidmungen mehr an den Ortsrandern unterstutzen.

3. Fiur Scharnstein muss umgehend ein Bauland-Entwicklungskonzept erstellt
werden, in welchem zukinftiges Bauland ausgewiesen wird. Diese Gebiete
sollen nach sorgfaltiger Diskussion ausnahmslos in Zentrumsnahe der Orts-
teile Scharnstein, Viechtwang und Muhldorf entstehen.

4. Der Scharnsteiner Gemeinderat soll dazu verpflichtet werden, die
Erhaltung unserer schonen Natur im Almtal bei allen zukiinftigen
Umwidmungsantragen zu beriicksichtigen.

5. Bei etwaigen grof¥flachigen Umwidmungen sollen héchstens 50 Prozent
der Flache im freien Verkauf angeboten werden. Mindestens 50 Prozent
sollen giinstig und damit im Sinne leistbaren Wohnens verkauft werden.
Fir die Vergabe leistbarer Grundstiicke durch die Gemeinde schlagen wir
folgende Kriterien vor:

5.1. Ortsansassigkeit
5.2. Ein Arbeitsplatz in einem Scharnsteiner Betrieb
5.3. Rickkehrwillige Scharnsteinerlnnen (z.B. Studierende)

6. Die Moglichkeit von Zweitwohnsitzen soll in der Marktgemeinde
Scharnstein massiv verringert und auf ganz bestimmte Flachen im
Gemeindegebiet beschrankt werden.

Red ma uber Scharnstein!

Wir setzen uns flr eine zeitgemaBe Raumordnung in unserer Gemeinde ein!
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